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FT GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN
KURUCUSU OLDUGU
FT GAYRIMENKUL VE GIRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCIi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILISKIN
IHRAC BELGESIDIiR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) ---------- tarih ve -----=---ee-—-
say1li karari ile onaylanmustir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiili anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina il:skin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yoénetimi A.S. Ikinci Proje Gayrimenkul
Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma paylari; igtiizlik, ihrag belgesi ve fon ihra¢ sézlesmesinde yer
verilen esaslar cercevesinde satis baslangi¢ tarihi olarak belirlenen --------=-memcemeeem--
tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallari araciliiyla nitelikli
yatirimeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvan: FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 31.03.2023
No: GGSPYS/PY.10/420

Adresi: Merkez Mahallesi Akar Caddesi I Tower
_ Bomonti No:3 D:90 Sisli/ISTANEUL
Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yoOnetim kurulu {yelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’rda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

Portfoy Saklayicist’nin

Unvani: Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine Iliskin | Tarih: 24.07.2014

Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 23/762

Adresi: Resitpasa Mabhallesi, Borsa Istanbul Caddesi,

No:4 Sartyer 34467 Istanbul

2. Fon’un ihracina iliskin Bilgiler

Ictiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin | Tescil Tarihi:
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve | TTSG Tarih ve Sayisi:

saylsl
Ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve | FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
say1sl Yonetimi A.S. yonetim kurulunun 30.07.2025
tarihli ve 2025/39 sayili karag. |
\vRIMENZUL VE GIRISIM
SERMAYE TFOY YONETIMi
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Katilma paylaninin  pazarlama ve
dagitimint  gerceklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatinm kuruluslarinin ticaret
unvani

Kurucu: FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

Fon’un sliresi Sturesiz
Yatirim komitesi tiyeleri 1. Serkan TOPAKTAS
(Gayrimenkul alim satim isi  haricinde

gayrimenkul yatirimlart konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip yonetim kuzulu iiyesi)

1981 dogumlu Serkan TOPAKTAS, Marmara
Universitesi Isletme boliimii mezuvnudur. Yiiksek
Lisans’in1  New  York  Albany  Devlet
Universitesi’nde Ekonomi boliimiinde
tamamlamistir. 2005 yilindan 20-0 yilina kadar
0zel bankalarin kurumsal ve ticeri kredi tahsis
departmanlarinda ¢alismug, 2014-2018 yillarn
arast New York’ta kurdugu insaat sektoriinde
faaliyet gosteren Cafe Lark LLC firmasinda proje
finansman1  ve  projelendirme  ¢alismalar
yuriitmiis, 2019 yilindan itibaren de Property
Turkey Gayrimenkul Insaat Tic. LTD. STI.’de
Portféy ve Proje Gelistirme Miudlri olarak
yaklasik 36.000 m? konut gelisti-me projelerini
yliritmis olup, goérevine devam etmektedir. Aym
zamanda 2021 yilindan itibaren gayrimenkul
yatinm fonu yatinm komitesi iyesi gorevini de
tistlenmektedir.

2. Hakan SONMEZ
Genel Miidiir

1997 yilinda Bogazigi Universitesi Iktisadi idari
Bilimler Fakiiltesi Siyaset Bilimi ve Uluslararasi
[liskiler Béliimii ile Fen Edekiyat Fakiiltesi
Sosyoloji Bolumlerinden c¢ift ana dal mezunudur.
Mesleki hayatina 1997 yilinda Iktisat Bankasi
T.A.S. Teftis Kurulunda baslamis, daha sonra
2000-2002 yillarinda Alternatif Yatinm Menkul
Kiymetler A.S.’de I¢ Denetim ve Uyum
Bolimiinde Miidiir Yardimcihigi ve 2004-2006
yillar1 arasinda Raymond James Yatirnm Menkul
Kiymetler A.S.’de I¢c Denetim ve Uyum Béliimii
Mudiirligt gorevlerini yerine getirmistir. 2006-
2012 yillann arasinda yine Raymond James
Yatinm Menkul Kiymetler A.S. Operasyon ve
Mali Islerden sorumlu Genel Miidiir Yardimcilig
glrevini yurutmustur 2012- 2015 )111an arasinda,
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danisman olarak faaliyet gostermis, 2015-2017
yillarinda Troya Capital Portfdy Yonetimi
A.S.’de kurucu Genel Midirlik gorevini
listlenmistir.

Sermaye piyasalari, finansal yapilandirma,
uluslarasi ticaret ve vergi yonetimi alanlarinda
faaliyet gosteren Grena Consultancy’nin kurucu
ortagl olan Hakan SONMEZ 20Z1 yilinda Tera
Yatirnm Menkul Degerler A.S.’de Operasyon-
Finans Genel Miidiir Yardimcisi olarak c¢alisma
hayatini stirdirmdistiir.

Haziran 2024 tarihinden itibaren FT Gayrimenkul
ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S. de
Genel Miidiir olarak gorev almaktadir.

3. Serdar SAMANCI

(Gayrimenkul degerleme lisansina  sahip
degerleme uzmani)

1988 dogumlu Serdar SAMANCI, Sakarya
Universitesi Insaat Miithendisligi Béliimii’nden
mezun olmustur. Yiiksek Lisansim Istanbul
Kiiltiir Universitesi'nde tamamlamistir.
Degerleme  Sektoriinde; Arti  Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S., Nokta Tasinmaz
Degerleme A.S., Emek Tasmmmaz Degerleme
A.S., Net Kurumsal Degerleme A.S., Donati
Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Arge
Gayrimenkul Degerleme A.S.’de gorev almigtir.
Halen Serdar SAMANCI sahis sirketinde kurucu
ve degerleme uzmani olarak ¢alismalarina devam
etmektedir.

Yukaridaki tyeler disindaki yazirim komitesi
tiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulagilmasi miimkiindir.

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi Portféy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www .kap.org.tr) ulasilmasi mimkinddr.
Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve damismanhk h zmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon'un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi1 Kanunu hiikiimleri uyarmnca nitelikli yatinmeilardan
katilma paylarn karsihginda toplanan para, gayrimenkul projeleri, gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz bolimler, proje gelistirilecek olan arsalar veya p-ojelere yonelik
gayrimenkule dayali haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inangli pniilkiyet esaslarina
gore 111-52.3 sayill Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tbkigi® evﬁTghﬁg}lM
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bulunmayan malvarhigidir. Bununla birlikte, Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme
talepleri déhil olmak {izere her tiirli sicil islemleri ile ortagi olacagi anorim ortakliklarin
kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sirli
olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin I111-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag¢ stzlesmesinde yer
alan esaslar gergevesinde yonetilir.

Bu Fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz béliim toplam
briit alanimin yanisindan fazlasmin konut kullammima ayrilmis oldugu bagimsiz
gayrimenkul degerleme Kkuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen
gayrimenkul projelerine yatirim yapmak iizere kurulmustur.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalar1 ve risklerine, portfoyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimeilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplariin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay:
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlzrina, fon toplam
gider oranina ve ydnetim iicretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat iizerinden katilma pay:
alim satimi yapilmasimin miimkiin olmasi halinde séz konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirimeinin bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimeilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
thra¢ sozlesmesinde yer verilmektedir.

Katilma paylarinin satis1 Kurucu tarafindan gergeklestirilir. Bunun disinda, Kurucu’nun
yonetim kurulu, Fon katilma paylarinin borsada da islem gdérmesi i¢in Borsa _stanbul A.S.’ye
basvuru yapilmasina karar verebilir.

4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 A¢iklama Dénemine Iliskin Esaslar

Fon katilma pay: alim satimina esas teskil edecek birim pay fiyati, her ayin son giinii
hesaplanir ve ayin son giiniinii takip eden 3. is giinii Kurucu’'nun resmi internet sitesi olan
www.ftportfoy.com adresinde ve Fon’un KAP sayfasinda aciklanir. Bu tarihler n tatil giinlerine
denk gelmesi durumunda takip eden is giinii esas alinacaktir. Ancak Yatinnm Komitesi karariyla;
mevcut yatirimetlar ile bu Ihrag¢ Belgesi'nde veya Fon Ihra¢ Sézlesmesi’nde belirtilen satis
yontemine uygun olarak Fon’dan pay almak isteyen yeni yatirimeilarin pay alira taleplerinin ve
katilma paylarini Fon’a iade etmek isteyen yatinmeilarin katilma payi satim taleplerinin
kargilanmast amaciyla veya kar dagitimi karari verilmesi halinde, 6zel fiyat raporu
hazirlatilarak Fon birim pay degeri hesaplanabilir.

Fon’a iligkin olarak ayrica her giin bilgi amagh bir referans fiyat Fesaplanacak ve
agiklanacak olup s6z konusu fiyat izerinden katilma pay1 alim satimi gerceklestirilmez.

5. Fon Katilma Paylarmin Satigimin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon katilma paylarmin satisiin ve fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi
muimkundiir.
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Fon katilma pay1 satist, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkul
projeleri, gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimler, proje gelistirilecek olan
arsalar veya projelere yonelik gayrimenkule dayali haklarin tapu siciline fon adina tescil
ettirilmesi suretiyle ayni olarak odenmesi suretiyle; katilma paylarinin fona iadesi ise
yatirimeilarin paylarinin fon ihra¢ sozlesmesinde belirlenen esaslara gore rakde cevrilmesi
veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin yatirimcilara
devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Fon katilma paylarmin satisimin ve fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesine
yonelik islemler, Teblig’in konuya iliskin hiikiimlerine ve fon ihra¢ sdzlesmesinde yer verilen
esaslara gercevesinde gergeklestirilir.

6. Yatirnm Komitesi Toplant1 ve Karar Nisaplarma Iliski Bilgi

Yatinm komitesi Kurucu tarafindan mevzuat geregi atanan ii¢ <isi ile Fon’un
yatirimeilan tarafindan belirlenecek iki kisi olmak iizere toplam bes kisiden olusur. Kurucu
tarafindan Teblig kapsaminda atanan tiyelerden en az ikisinin toplantida hazir bulunmalari
gerekir. Yatirrm Komitesi kararlarinda; Fon’un yatinmecilan tarafindan tespit edilecek iki
tiyeden her birinin dorder oy hakki, Teblig kapsaminda atanan {i¢ iiyenin ise birer oy hakki
olacaktir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

8. Fon Ictiiziigii, Thrac Belgesi, Fon Thra¢ Sézlesmesi ile Finansal Raporlarin
Temin Edilebilecegi Yerler

Fon i¢tiizigii, ihra¢ belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal rapor.ar Kurucu'dan,
Kurucu'nun resmi internet sitesi olan https://fiportfoyv.com/tr adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gdrevimiz cergevesinde bu ihrac
belgesinde ve Fon’un/Kurucu'nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigim beyan ederiz.

[hragei
FT GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
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